Wyciag z Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
O ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
I 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U.2001, Nr 71, poz. 733 ze zmianami)

Art. 6b

1. Najemca jest obowiazany utrzymywac lokal oraz pomieszczenia, do uzywania ktoérych jest
uprawniony, we wiasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym okreslonym odrebnymi
przepisami oraz przestrzega¢ porzadku domowego. Najemca jest takze obowiazany dba¢ i chroni¢
przed uszkodzeniem lub dewastacja czesci budynku przeznaczone do wspolnego uzytku, jak dzwigi
osobowe, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia zsypow, inne pomieszczenia gospodarcze oraz
otoczenie budynku.

2. Najemce obciaza naprawa i konserwacja:

1) podiodg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych oktadzin ceramicznych, szklanych
i innych,

2) okien i drzwi,

3) wbudowanych mebli, tacznie z ich wymiana,

4) trzonow kuchennych, kuchni i grzejnikéw wody przeplywowej (gazowych, elektrycznych
i weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikow, mis klozetowych, zlewozmywakow
i umywalek wraz z syfonami,

baterii i zaworé6w czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony,
lacznie z ich wymiana,

5) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylaczeniem wymiany przewodoéw oraz osprzetu
anteny zbiorczej,

6) piecow weglowych i akumulacyjnych, lacznie z wymiana zuzytych elementéw,

7) etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostalo ono zainstalowane na Kkoszt
wynajmujacego, takze jego wymiana,

8) przewoddéw odpltywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych, w tym niezwloczne
usuwanie ich niedroznosci,

9) innych elementow wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez:

a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkoéw scian i sufitow,

b) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych.

Art. 6d
Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgoda wynajmujacego i na podstawie
pisemnej umowy okreslajacej sposéb rozliczen z tego tytutu.

Art. 69

W okresie trwania najmu strony umowy sa obowigzane informowac sie nawzajem na pismie o kazdej
zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania tego obowigzku
korespondencje wystana na ostatni adres listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru i nieodebrana,
uwaza si¢ za dorgczong.

Art. 10

1. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody lokator jest
obowiagzany niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu jej usuniecia. Jezeli lokator jest nieobecny lub
odmawia udostepnienia lokalu, wtasciciel ma prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza
Policji lub strazy gminnej (miejskiej), a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej
udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod niecobecno$¢ lokatora lub petnoletniej osoby stale z nim
zamieszkujacej, wiasciciel jest obowiazany zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie¢ w nim rzeczy do czasu
przybycia lokatora; z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

3. Po wczesniejszym ustaleniu terminu lokator powinien takze udostepnié wlascicielowi lokal w
celu dokonania:

1) okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego, przegladu stanu i
wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,



2) zastepczego wykonania przez wlasciciela prac obciazajacych lokatora.

Art. 5

2.

Umowa o odplatne uzywanie lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu gminy lub
innych jednostek samorzadu terytorialnego, z wyjatkiem lokalu socjalnego lub lokalu zwigzanego
ze stosunkiem pracy, moze by¢ zawarta wylacznie na czas nieoznaczony, chyba ze zawarcia
umowy na czas oznaczony zada lokator.

Art. 6a

1.

Wynajmujacy jest obowiazany do zapewnienia sprawnego dziatania istniejacych instalacji i
urzadzen zwigzanych z budynkiem umozliwiajacych najemcy korzystanie z wody, paliw gazowych
i cieklych, ciepta, energii elektrycznej, dzwigow osobowych oraz innych instalacji i urzadzen
stanowiacych wyposazenie lokalu i budynku okre$lone odrebnymi przepisami.

2. W razie oddania w najem lokalu opréznionego przez dotychczasowego najemcg, wynajmujacy jest
obowigzany wymieni¢ zuzyte elementy wyposazenia lokalu.
3. Do obowiazkow wynajmujacego nalezy w szczegolnosci:
1) utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czysto$ci pomieszczen i urzadzen budynku,
stuzacych do wspolnego uzytku mieszkancow, oraz jego otoczenia,
2) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen, o ktérych mowa w pkt 1, oraz
przywrdcenie poprzedniego stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie od przyczyn, z tym ze
najemce obciaza obowiazek pokrycia strat powstatych z jego winy,
3) dokonywanie napraw lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementow wyposazenia
technicznego w zakresie nieobcigzajacym najemcy, a zwtaszcza:
a) napraw i wymiany wewnetrznych instalacji: wodociggowej, gazowej i cieptej wody - bez
armatury i wyposazenia, a takze napraw i wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej,
centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej, anteny zbiorczej - z
wyjatkiem osprzetu,
b) wymiany piecow grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej oraz podldg, posadzek i
wyktadzin podtogowych, a takze tynkow.
Art. 6¢C

Przed wydaniem lokalu najemcy strony sporzadzaja protokol, w ktorym okre$lajg stan techniczny
i stopien zuzycia znajdujacych si¢ w nim instalacji i urzadzen. Protokoét stanowi podstawe rozliczen
przy zwrocie lokalu.

Art. 8a

1. Wiasciciel moze podwyzszy¢ czynsz albo inne opltaty za uzywanie lokalu, wypowiadajac jego
dotychczasowa wysoko$¢, najpdzniej na koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem
termindw wypowiedzenia.

2. Termin wypowiedzenia wysokosci czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu wynosi 3
miesigce, chyba ze strony w umowie ustalg termin dluzszy.

3. Wypowiedzenie wysoko$ci czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu powinno by¢ pod

rygorem niewaznos$ci dokonane na pismie.



4. Podwyzka w wyniku ktorej wysokos¢ czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu w skali roku
przekroczy albo nastgpuje z poziomu wyzszego niz 3% wartosci odtworzeniowej lokalu moze
nastgpi¢ w uzasadnionych przypadkach, o ktérych mowa w ust. 4a albo w ust. 4e. Na pisemne
zadanie lokatora wlasciciel, w terminie 14 dni od dnia otrzymania tego zadania, pod rygorem
niewaznoS$ci podwyzki, przedstawi na piSmie przyczyne podwyzKki i jej kalkulacje.

5. W ciagu 2 miesiecy od dnia wypowiedzenia, o ktorym mowa w ust. 1, lokator moze:

1) odmoéwi¢ na piSmie przyjecia podwyzki ze skutkiem rozwigzania stosunku prawnego, na
podstawie ktérego lokator zajmuje lokal, z uptywem okresu wypowiedzenia, o ktéorym mowa w
ust. 2, albo

2) zakwestionowa¢ podwyzke, o ktorej mowa w ust. 4, wnoszac do sagdu pozew o ustalenie, na
podstawie przepisoOw ust. 4a-4e, ze podwyzka jest niezasadna albo jest zasadna, lecz w innej
wysokosci; udowodnienie zasadnosci podwyzki cigzy na wlascicielu.



