Zalgeznik do Zarzgdzenia Nr 3/2015

REGULAMIN

wymiany przez Najemedéw niektorych elementéw wyposazenia technicznego w lokalach
gminnych za czgsciowym zwrotem Kosztow.

§1
Regulamin ma zastosowanie do lokali mieszkalnych bedacych wlasnoscia Gminy Miasto
Elblag przekazanych w zarzadzanie Zarzadowi Budynkéw Komunalnych w Elblagu.
Regulamin ustala jednolite zasady 1 warunki uzyskania przez Najemcow zgody Wynajmujacego
i czgsciowego zwrotu kosztoéw za wymiang, niektorych elementéw wyposazenia technicznego
lokalu we wlasnym zakresie.
§2
llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:
1) Wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Budynkéw Komunalnych w Elblagu,
zwany dalej ZBEK,
2) Najemcy — nalezy przez to rozumie¢ najemce lokalu lub osobe uzywajaca lokal na
podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnosci,
3) DAO, PON, FF, FWC — nalezy przez to rozumie¢ komorke organizacyjng ZBK.
4) Czynszu — nalezy przez to rozumiel czynsz wraz z oplatami niezaleznymi od
Wynajmujacego.
Do ubiegania si¢ o wydanie zgody na wymiang niektorych elementéw wyposazenia
technicznego we wlasnym zakresie za czgéciowym zwrotem kosztéw uprawnieni sa tylko
Najemcy, ktorzy:
1) posiadajg tytul prawny do zajmowanego lokalu,
2) nie zalegaja w oplatach za lokal (w momencie zawarcia umowy).
Wymianie za czgsciowym zwrotem kosztéw podlegajag elementy:
1) stolarka okienna z parapetami wewnetrznymi,
2) stolarka drzwiowa ( wejsciowa do lokalu),
3) podlogi, posadzki i wykladziny podlogowe z wylewkami i listwami przysciennymi,
4) wodomierze,
5) inne elementy stanowigce wyposazenie lokalu, ktore zgodnie z umowa najmu i ustawa
z dnia 21.06.2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy

i o zmianie Kodeksu cywilnego, winny by¢ wymieniane przez Wynajmujacego.



§3
Zgod¢ na wymiang elementéw wyposazenia technicznego za cze$ciowym zwrotem kosztéw
udziela wylacznie Dyrektor ZBK.
Wyrazenie zgody winno by¢ poprzedzone dokonang przez wlasciwy Punkt Obstugi Najemeow
(PON) opinia kwalifikacyjna okreslajaca stan techniczny oraz obmiary elementéw w oparciu,
o ktére przygotowana zostanie wstgpna wycena prac okre$lajgca maksymalng wartosé
czgsciowego zwrotu kosztow. Opini¢ nalezy sporzgdzi¢c zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do
ninigjszego regulaminu.
Spelnienie warunkow, o ktorych mowa w § 2 ust. 2 oraz dokonana opinia, o ktérej mowa w
ust. 2, stanowia podstawe do zawarcia z Najemcg umowy. Wzdr umowy stanowi zalgcznik nr 2
do niniejszego regulaminu.
W szczegblnie uzasadnionych przypadkach Dyrektor ZBK ma prawo wyrazié zgodge na
zawarcie umowy, z osobami nie spelniajgcymi warunkow okreslonych w § 2 ust. 2, na
podstawie sporzadzonej przez wlasciwy PON lub DAO opinii uzasadniajacej ewentualnos¢
skorzystania przez Najemeg z mozliwosci wymiany elementéw wyposazenia za czesciowym
zwrotem kosztow.

§4

Czesciowy zwrot kosztéw za wymiang przez Najemcodw elementdw, o ktérych mowa w § 2
ust.3 nastepowaé bedzie w oparciu o obowiazujagcy w ZBK cennik. Cennik zwrotu kosztu za
wymiane okresla zatacznik nr 3 do niniejszego regulaminu.
Wstepna wycena robot, o ktorej mowa w § 3 ust. 2 odbywac si¢ bedzie w oparciu o wymiary
elementéw wyposazenia technicznego przed ich wymiana. Maksymalna kwota dofinansowania
nie moze przekraczaé 50% wartosci wstgpnie wycenionych robot, jednak nie moze by¢ wyzsza
od 50% wartosci, ustalonej na podstawie rzeczywistych wymiaréw, wymienionych elementow
wyposazenia technicznego, okreslonych w protokole odbioru, z zastrzezeniem ust. 3. Wycena
robot odbywad sie bedzie wg cennika. o ktérym mowa w ust. 1.
Ostateczng wysokos$¢ kwoty zwrotu kosztow za wymiang zakwalifikowanych elementow
wyposazenia technicznego okreslonego w § 2 ust. 3 ustala sig w wysokosci 50% wartosci robot
(material i robocizna) okreslonych w fakturze lub rachunku w czgsci dotyczace) zakresu prac.
lecz nie wigcej niz 50% wartosci wycenionych, wedlug zasad okreslonych w ust. 2, robot.
W przypadku zmiany statusu prawnego lokalu ( uzyskania tytulu wlasnosei do lokalu) przed
okreslonym w umowie, o ktérej mowa w § 3 ust.3, terminem zwrotu kosztow lub w przypadku
nie wykonania prac w terminie okreslonym w umowie, ustaje prawo zadania przyrzeczonego

przez ZBK czeéciowego zwrotu kosztow.



§5

Ustala sie nastepujgca organizacje obiegu dokumentéw i czynnosci poszczegdlnych komoérek

biorgcych udzial w procesie zalatwiania sprawy:

1.

&)

Sprawy o wymiang¢ niektorych elementéw wyposazenia technicznego za czesciowym zwrotem

kosztow realizowane sa przez wlasciwy PON oraz DAO.

Wiasciwy PON sprawdza czy spelnione s warunki okreslone w § 2 ust. 2 oraz dokonuje oceny

technicznej elementu wyposazenia i w przypadku zakwalifikowania go do wymiany przekazuje

do DAO pismo Najemey oraz swojg opinig, o ktorej mowa w § 3 ust. 2, w celu zatwierdzenia
opinii przez Dyrektora ZBK.

W przypadku nie zakwalifikowania elementu wyposazenia do wymiany lub gdy Najemca nie

spelnia warunkow okreslonych w § 2 ust. 2 — wiasciwy PON pisemnie go o tym informuje.

DAO po zatwierdzeniu przez Dyrektora ZBK opinii, o ktore] mowa w ust 2, przygotowuje na

jej podstawie umowe, o ktorej mowa w § 3 ust. 3 i przedklada ja do podpisu. Umowg sporzadza

si¢ w 3 egzemplarzach — jeden dla Najemcy, dwa dla ZBK (DAO i PON ).

Wiasciwy PON oraz inspektor nadzoru ZBK, po zgloszeniu przez Najemcg wykonania robot

sprawdzajg czy w przypadkach przewidzianych w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -

Prawo budowlane uzyskane zostalo pozwolenie na budowe lub czy zgloszony zostal zamiar

wykonania prac do Departamentu Urbanistyki i Architektury Urzedu Miejskiego w Elblagu i w

terminie 30 dni od dnia dorgczenia zgloszenia nie zostal wniesiony, w drodze decyzji, sprzeciw

oraz dokonujg, po sprawdzeniu zgodnosci wykonania zadania z ustalonymi warunkami,

odbioru prac, sporzadzajac protokdl odbioru robét, stanowiacy zalacznik nr 4.

Wilasciwy PON przekazuje do DAO:

1) protokol odbioru robdt podpisany przez komisj¢ odbiorowa wraz z pisemnym zgloszeniem
Najemcy o wykonaniu prac oraz z pozostala dokumentacja w sprawie, w tym pisma i
decyzje organu administracji budowlanej i konserwatora zabytkéw.

2) kserokopie potwierdzonych za zgodnos$¢ z oryginalem faktur lub rachunkéw wraz ze
specyfikacja prac,

Dzial Administracyjno-Organizacyjny :

1) prowadzi rejestr oraz kompletuje i archiwizuje caloéé dokumentéw dotyczacych zawartych
umaow,

2) sprawdza pod wzgledem merytorycznym i rachunkowym dokumentacje dot. realizacji
zadania,

3) sprawdza w Zintegrowanym Systemie Informatycznym czy Najemca posiada zadluzenie
waobec ZBK,



Cy

4) przekazuje dyspozycjg rozliczenia zrealizowanej umowy do komérki FF oraz FWC zgodnie
z zalgcznikiem nr 5.

5) pisemnie powiadamia Najemce o wysokoéci uznanej kwoty zwrotu i o sposobie jej
przekazania oraz prowadzi w tym zakresie korespondencje z Najemca.

§6

1. Uznane $rodki finansowe za wymiang, zgodnie z pisemna dyspozycja Najemcy, ktorej wzor
stanowi zalgcznik nr 6 do niniejszego regulaminu, mogg by¢ zaliczone na poczet czynszu lub
przekazane na wskazany rachunek bankowy.

2. Jezeli na dzien rozliczenia naleznodci z tytulu wymiany niektérych elementéw wyposazenia
technicznego, Najemca posiada zadluzenie wobec ZBK, kwota podlegajaca zwrotowi zostanie
zaliczona w pierwszej kolejnosci na poczet tego zadluzenia na zasadzie potracenia wzajemnych
naleznosci.

§7
W planowanym budZecie ZBK na dany rok zabezpiecza si¢ kwoty zwrotu kosztow dla Najemcow,

zgodnie z terminami okreslonymi w zawartych umowach.

ZATWIERDZAM
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Zatgeznik nr 2 do Repulaminu wymiany...

UMOWA N ciiiliovssssidsioias

w sprawie wymiany niektorych elementow wyposazenia technicznego

za czegsciowym zwrotem kosztow, zawarta pomigedzy Zarzadem Budynkéw Komunalnych
z siedzibg Elblagu przy ul. Ratuszowej 4, zwanym w tresci ,.Wynajmujacym”, w imieniu

ktorego dzialaja:

1. - Dyrektor ZBK

2. - Glowny Ksiggowy ZBK

o O B e zamieszkalym(g) w Elblagu przy

zwanym(a) dalej ,,Najemecg”, o nastepujacej tresci:

§1

Przedmiotem umowy jest wymiana:

(nazwa elementu do wymiany wraz z podaniem lokalizacji, ilosei i fednostki miary)

w lokalu mieszkalnym przy ul. ............

§2

Najemca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ z ,,Regulaminem wymiany przez Najemcow niektorych
elementow wyposaZzenia technicznego w lokalach gminnych za czeéciowym zwrotem
kosztow™ 1 przyijmuje jego postanowienia bez zastrzezen.

§3

1. Obowiazkiem Najemcy w celu uzyskania czedciowego zwrotu kosztow za wymiane
elementow wyposazenia technicznego jest:
1) spelnienie nizej wymienionych warunkéw:

a)

b)

c)

d)

zachowanie tego samego ksztaltu, wielkosci i podzialu geometrycznego
wymienianych elementéw wyposazenia technicznego,

wyposazenie okien w rozszczelniacze oraz nawiewniki automatyczne
(cisnieniowe) o minimalnym przeplywie strumienia powietrza zewnetrznego nie
mniejszym niz 20m*/h, w czgdei skrzydla okiennego,

uzyskanie pozwolenia na budowg lub zgloszenie zamiaru wykonania prac do
Departamentu Urbanistyki i Architektury Urzedu Miejskiego w Elblagu w
przypadkach przewidzianych w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane,

przestrzegania zakresu robdt oraz warunkéw technicznych (w przypadku montazu
lub legalizacji wodomierza) ujetych w zalaczniku nr 2 do umowy,

dostarczenie do Punktu Obslugi Najemcéw {PDN} PR s St mieszczacego
si¢ w Elblagu przy ul b : ..oryginaléw faktur/rachunkow
dotyczacych dokonanej wymmny [wraz ze spec*.ﬁkac:]q wykonanych robaot
budowlanych) oraz dostarczenie aprobaty technicznej zamontowanych
nawiewnikow,
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2) wykonanie wszelkich prac zgodnie ze sztukg budowlang oraz warunkami okreslonymi
przez wlasciwe stuzby budowlane i konserwatorskie,

3) pisemne zgloszenie do ww PON-u faktu wykonania prac najp6iniej w terminie
okreslonym w § 5 ust. 3, celem dokonania technicznego odbioru robét,

4) Umozliwienie pracownikom ww PON-u dokonania odczytu z wodomierza przy
odbiorze oraz po uplywie jednego miesiaca od dnia montazu (w celu ustalenia normy
zaliczkowej).

§4

. Czedciowy zwrot za wymiang elementéw wyposazenia lokalu, o ktérych mowa w § 1

ustala si¢ w wysokosci brutto do ............. zZL. Wstgpna wycena robdt wyliczona
zgodnie z ,Regulaminem wymiany przez najemcow ... stanowi zalacznik nr 1 do
umowy.

. Wstgpna wycena robot, o ktére] mowa w ust.1 sporzadzona zostala w oparciu o wymiary

glementow wyposazenia technicznego przed ich wymiang. Maksymalna kwota
dofinansowania nie moze przekracza¢ 50% wartosci wstgpnie wycenionych robdt, jednak
nie moze by¢ wyzsza od 50% wartosci, ustalonej na podstawie rzeczywistych wymiarow,
wymienionych elementow wyposazenia technicznego, okreslonych w protokole odbioru, z
zastrzezeniem ust. 3.

. Wartos$¢ czeéciowego zwrotu kosztow wynosi¢ bedzie 50% wartosci robot brutto

(material i robocizna) okreslonych w fakturze lub rachunku w czgséci dotyczacej zakresu
prac, lecz nie wiecej niz 50% wartosci wycenionych, wedlug zasad okreslonych w ust.2,
robot.

. Czesciowy zwrot kosztow dotyczy¢ bedzie wylacznie materialéw i robocizny ujetych w

fakturach lub rachunkach.

. Czesciowy zwrot kosztow nastapi w terminie do dnia . A
. Uznane srodki finansowe za wymiang zgodnie z plsernna_ dyspﬁz}'c'}af Nﬂ_]f.‘mt;‘.}’ moga by¢

zaliczone na poczet czynszu lub przekazane na wskazany przez Najemcg rachunek
bankowy.

. Jezeli na dzien rozliczenia naleznodci z tytulu wymiany elementdéw, Najemca posiada

zadluzenie wobec ZBK, kwota podlegajaca zwrotowi zostanie zaliczona w pierwszej
kolejnosci na poczet tego zadluzenia na zasadzie potracenia wzajemnych naleznosei.

§5

. Termin rozpoczecia prac nie wymagajacych uzyskania pozwolenia na budowg oraz

zgloszenia do Departamentu Urbanistyki i Architektury Urzedu Miejskiego w Elblagu,
robot budowlanych wyznacza data zawarcia niniejszej umowy.

. Do wykonywania rob6t budowlanych wymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe

mozna przystapi¢ po jego uzyskaniu. Zas do wykonywania robét budowlanych,
wymagajacych zgloszenia do Departamentu Urbanistyki i Architektury Urzedu
Miejskiego w Elblagu, mozna przystapic, jezeli w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
zgloszenia nie zostanie wniesiony, w drodze decyzji, sprzeciw.

. Termin zakonczenia prac ustala si¢ do 6 miesigcy od daty zawarcia umowy.

W przypadku nie dotrzymania oznaczonego w ust.3 terminu umowa ulega rozwiazaniu.

§6

. Najemca przejmuje na siebie wszelka odpowiedzialnos$¢ prawna oraz odpowiedzialnosé za

jako$¢ wykonanych prac i ewentualne wady oraz usterki zwigzane z ich wykonaniem
przez okres 5 lat od dnia odbioru robot,

. W przypadku zmiany statusu prawnego lokalu (uzyskania tytulu wlasnosci do lokalu)

przed ustalonym dla wymiany terminem zwrotu kosztéw okreslonym w § 4 ust. 5, jak
réwniez w przypadku nie wykonania prac w terminie okreSlonym w § 5 ust.3, ustaje
prawo zadania przez lokatora przyrzeczonego przez ZBK zwrotu kosztow.



§7
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowg zastosowanie maja przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§8

Wszelkie spory wynikajace z umowy rozstrzygane beda przez Sad Powszechny w Elblagu.
§9

Umowg spisano w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach - jeden dla Najemcy, dwa dla
ZBK,

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:



Zalacznik nr 1 do umowy

WSTEPNA WYCENA ROBOT
zwigzanych z wymiang elementéw wyposaZzenia technicznego za czgsciowym zwrotem
kosztéw w lokalu mieszkalnym zlokalizowanym w Elblagu przy ul. .......ooooiiiiiiiiniinnn,

Element Tloéé ; Powierzchnia Cena jednostkowa Wartos¢ [zi]
L.p. : Wymiar [m] 2 . ; . :
wyposazenia sztuk elementu [m7] Robocizna Material Robocizna | Material
l: .ﬂ'af:-l'rka ..... S, T conzbm® | it | e =l FRRL -
drzwiowa
2 smf'arka .......... Mecas 0 smmms || seas m® | . m’ | zl PR
akienna
3. podokiennix | weememne b s wenzlim® | s i | e =z S
wewngirzny
4, wféinna ..... T iy [ ztm’ ey | s zf
5, naw_f Sore i 821, bt | Gas FL ¢ W IR H | e zt
okienny
wodomierz -
6. (montaz lub L, TRl [ zlfszt, T AR # | HeEE =
legalizacja)
listwy
T przyScienne mE | e zl'mb. BRI | s B | oeed =t
inne niz w/w elementy stanowiace wyposazenie lokalu, ktdre
zgodnie z umowaq najmu i ustawa z dnia 21.06.2001 roku o podstawe wyceny stanowi
8. | ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o kosztorys przygotowany przez | ... F S A zl
zmianie Kodeksu cywilnego winny byé wymieniane przez inspektora nadzoru ZBK
Wynajmujacego
WYCENA WSTEPNA-
OGOLEM: iRl
50% wyceny wstepnej : 2

Elblag, dnia ............

...............................................

{ pieczed | podpis pracownika merytorycamepo’

.........................................................

Ipieczet 1 podpis Kierownika DACY

Zatwierdzam

! pleczet | podpis Dyrektora ZBE/



Zalgcznik nr 2 do umowy
(AR SHRHRS SN o |11 e

(wystepuje wylqeznie przy wymianie lub legalizacii wodomierzy)

Zakres robdt do montazu wodomierza:

L

ol

Wstawienie wodomierza w instalaci¢ wodociagowg — na odgalezieniu od pionu
wodociagowego.

Zamontowanie przed wodomierzem zaworu kulowego — odcinajacego.

Wykonanie niezbednej ilosci przekué $cian i bruzd do montazu wodomierza,
Zamurowanie i przywrocenie scian do stanu pierwotnego.

Ewentualne przerobienie instalacji wodociggowej - podlaczenie wszystkich
odbiornikéw do jednego ujecia umozliwiajacego opomiarowanie (np. lazienki) jednym
licznikiem.

Montaz maskownicy lub drzwiczek ochronnych w miejscu zamontowanego
wodomierza o wielkosci umozliwiajacej zaplombowanie i jego wymiane.

Warunki techniczne montazu wodomierza:

SN i a0 e

5T

Zamontowa¢ wodomierz o przeplywie 0.6 m*/h z mozliwoscia plombowania,

Miejsce montazu musi umozliwiaé jego wymiang.

Przed wodomierzem zamontowaé zawér odcinajacy.

Wodomierz zamontowaé zgodnie z jego instrukcja.

Wodomierz zamontowa¢ "na sztywno".

Przy baterii stojacej w kuchni doplyw zamontowaé "na sztywno" (z mozliwoscia
oplombowania) - wyplyw dopuszcza si¢ na metalowy wezyk z atestem.

W danym pomieszczeniu, np. w lazience. ma by¢ zamontowany jeden wodomierz na
instalacji wodociagowej z dokonaniem niezbednych przerobek instalacji
wodociagowej.

W przypadku zasilania lazienki i kuchni z jednego pionu - nalezy opomiarowaé calosé
jednym wodomierzem (z dokonaniem niezbednych przerdbek  instalacji
wodociggowej). W przypadku braku takiej mozliwosci wykonaé odrebne
opomiarowanie dla kuchni i lazienki.

W przypadku wystgpowania w budynku centralnej cieplej wody uzytkowej, montowaé
dodatkowo wodomierze cieplej wody o przeplywie q=0,6 m’/h wg warunkéw jak dla
wodomierzy wody zimnej.

ZATWIERDZAM
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Zalacznik nr 3 do Regulaminu wymiany ...

CENNIK
Jednostka Robocizna Materiat
L.p. Elementy wyposazenia przeliczeniowa
z zt
1 Z 3 4 B
Cennik dotyczy 100% wartosci scalonych kosztéw brutto zgodnie z technologig ich wykonania w
ramach jednostki przeliczeniowej.
a) wymiana stolarki uklennej o powierzchni 2
do 1,00 ) m 62,96 396,00
b) wymiana stolarki okiennej o powierzchni 2
1.
1.00- 2.00 ) m 62,96 340,00
c) wymiana stolarki okiennej 0 powierzchni 2
D &j 2,00 2 m 62,96 300,00
2. |Wymiana drzwi wejSciowych do lokalu m* 65,28 255,00
3. |Wymiana podokiennika wewnetrznego m* 26,52 90,00
Wymiana wykiadziny PCV (z wyrdwnaniem 2
4. podioza) m 17,28 23,30
5. |Wymiana listew przysciennych mb 0,90 4,00
6. | Montaz wodomierza szt 89,67 1341
7. | Wymiana - legalizacja wodomierza szt. 20,09 63,37
8. |Montaz nawiewnika okiennego szt 6,84 129,43
Inne niz w/w elementy stanowigce wyposazenie lokalu, ktére :
zgodnie z umowa najmu i ustawa z dnia 21.06.2001 roku o P'? dst:lwe wycen',rtztanum
9. |ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o it p':‘fg g0 E"g"y
zmianie Kodeksu cywilnego winny by¢ wymieniane przez przez 'HSPEBKM Lo
Wynajmujacego
R NADZORU
5 .Iu[ budow r_'l.”y h
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Zalacznik nr 6 do Regulaminu wymiany...

Elblag, dnia. .c..oovevsmsivens

/imie 1 nazwisko/

/adres zamieszkania/

Zarzad Budynkdéw Komunalnych
ul. Ratuszowa 4
82-300 Elblag.

O$wiadczenie dot. dokonania rozliczenia umowy nr .../ .......[....... W sprawie wymiany
niektérych elementéw wyposazenia technicznego za czgéciowym zwrotem kosztow.
Ja nizej podpisany /a o§wiadczam, ze wyrazam zgode na dokonanie rozliczenia

wykonanych prac zgodnie z przedmiotowa umowa * :

2. na poczet czynszu najmu i oplat zwigzanych z uzytkowaniem lokalu mieszkalnego

/podpis skladajacego odwiadczenie/

* wypehi¢ zgodnie z dyspozycja.



